Zmluva o nijme nebytovych priestorov

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo 0¢tu v tvare IBAN;

Najomca:
Adresa:

Sidlo:

Zastapeny:

Ukel prengjmu:
Cislo licencie:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu v tvare IBAN:

Cislo 2/2024 - CIZS

uzatvorena podla zikona ¢. 116/1990 Zb.

Obec Cachtice
Malinovského 769
916 21 Cachtice
Ing. Erika Ondrejkova — starostka obce
00311 464
2021091391
nie je platca DPH
Prima Banka Slovensko, a. s., pobotka Nové Meston / V
SK39 5600 0000 0058 0639 3002
(d’alej len ,,prenajimatel™)

ESKINA, sro.

Bernolakova 12 A

915 01 Nové Mesto nad Vihom
Malinovského 425

916 21 Cachtice

MUDr. Katarina Trencanska
dermatovenologickd ambulancia
A00832018

56 407 106

.» pobocka

(dalej len ,,najomea‘)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorenej podla
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni:

Preambula

1. Prenajimatel realizuje v obci Cachtice projekt s nazvom ,,Centrum integrovanej
zdravotnej starostlivosti Cachtice®, k6d projektu ITMS2014+:NFP & 302020AVZ9
( dalej len ,,Projekt) za tdelom vybudovania Centra integrovanej zdravotne;
starostlivosti, ktoré bude slizit’ na poskytovanie integrovanej priméarnej zdravotnej
starostlivosti poskytovatel'mi primarnej zdravotnej starostlivosti v obci Cachtice ( d’alej

len ,,CIZS%).

2. CIZS sanachadza v priestoroch nehnutelnosti nachadzajicej sa na ul. Malinovského
v Cachticiach, ktoré je zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom
Nové Mesto nad Vahom, katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva &. 1 pre okres Nové
Mesto nad Vahom, obec éachtice, katastralne tizemie Cachtice, ako zastavana plocha
a nadvorie so supisnym ¢islom 425, postavene] na pozemku parcela reg.“C* &. 2526 (
d’alej len ,,Nehnutel'nost™ ).
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CL1
Predmet a idel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti CIZS Cachtice.

2. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi za dohodnuti odplatu ( najomne ) podla &lanku
1II. Tejto zmluvy nebytové priestory sliZziace ako dermatovenologickd ambulancia
vratane vybavenia ( vid’ priloha €. 1 tejto Zmluvy ).

3. Clenenie a vymera prenaj atych nebytovych priestorov
a) ambulancia S$pecidlneho lekara - dermatovenologicks lekarka
b) spolocné priestory: vstupna chodba, schodiste / vyt’ah, ¢akdreni, WC pre
lekara, WC pre pacientov

Druh priestoru . Vymera v m”
ambulancia 33,78
spolo¢né priestory 5,14
spolu 38,92

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ ndjomcovi do do€asného uZzivania vo
vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v stlade s § 3 ods. 2 zak. &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4. Nebytové priestory tvoriace predmet ndjmu budd uzivané najomcom po celil dobu
n4jmu za G¢elom prevadzkovania dermatovenologickej ambulancie obei Cachtice.

CLIL
Doba najmu
Néajomny vztah sa uzatvara na dobu uriti — 5 rokov, od 1. 9. 2024 do 31. 8. 2029.

CLIIL
Nijomné a ihrada za poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom

1. Na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva v Cachticiach & 50 / 2023 zo dita 18. 5.
2023 je najomca povinny platit’ celkové ndjomné za jeden meter Stvorcovy predmetu najmu
za kalendarny rok a to nasledovne:

: ._ Druh prie_storli V¥$ka najmu za 1 m2 v €/ rok V}?inerév m® | Rotné najomné spolu

Ambulancia T 1676€ B T 566,15 €

Spolotné priestory 4,79 € 5,14 24,62 €
SPOLU 590,77 €

2. Njjomca sa zavdzuje, Z¢ bude ndjomné uhradzat na Gdet prenajimatela na zaklade
vystavene] faktiry prengjimatela. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktGry spravidia
v §tvitroénych intervaloch a to vopred vzdy do 15. dia mesiaca prislusného Stvrtroka
kalendarneho roka. Najomea je povinny uhradit’ fakttiru do 30 dni odo diia dorudenia fakthry
Nnajomcovi.
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) CL1V.
Uhrada niakladov za sluzby spojené s uzivanim

1. N4jomea sa okrem najomného podla ¢lanku Iil. Tejto Zmluvy zavizuje platit’
Prenajimatelovi aj platby za sluzby, ktorych poskytovanic je spojené s uZivanim najmu,
ato:

a) spotreba elektrickej energie potrebnej na prevadzku predmetu najmu ( nebytovych
priestorov )
b) spotreba vody a stoéné na prevadzku predmetu najmu ( nebytovych priestorov )
¢} spotreba plynu potrebného na zabezpedenie dodavky tepla do predmetu najmu (
nebytovych priestorov )
d} upratovanie predmetu najmu ( nebytovych priestorov )
¢} iné sluzby : poplatok za spravnu réZiu budovy ( podiel na poisteni budovy, povinné
prehliadky elektrickych a plynovych zariadeni, prevadzka vytahu
ambulancii na I. poschodi )
poplatok za zber komunélneho odpadu na zdklade vyruben¢ho rozhodnutia
obcou Cachtice v zmysle platného VZN obce Cachtice o miestnych
daniach a poplatku za komunalny odpad.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit’ za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu formou zalohovych platieb. Najomca sa zavézuje, Ze
bude zalohové platby uhradzat’ na tiCet prenajimatel’a na ziklade vystavenej faktiry
prenajimatel’a. Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktlry spravidla v §tvrtroénych intervaloch
a to vopred vZdy do 15. diia mesiaca prislusného Stvrtroka kalendarneho roka. Najomca je
povinny uhradit’ faktiru do 30 dni odo diia dorudenia faktiry ndjomcovi.

3. Zalohové platby za sluZby spojené s uzivanim priestoru vo vyske 2 000,00 EUR ro¢ne za
poskytované sluzby

4. Rozdiel medzi roénymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim nebytového priestoru v priebehu kalendarneho roka si zmluvné strany vzajomne
vyi&tuji na zaklade vyaétovania tychto nakladov. Vyaétovanie ndkladov zasle
Prenajimatel’ Ndjomcovi najneskdr do 28. februara kalendarneho roka. Rozdiel alebo
preplatok zalohovej platby s zmluvné strany povinné vysporiadat’ v lehote 30 dni od
doru¢enia vyactovania. Prenajimatel’ je opravneny jednosiranne primerane zvysit, alebo
zniZit’ zalohové platba za dodavku sluzieb podla skutoénej spotreby za predchadzajuci
kalendamy rok. Takto zvy$ené zalohové platby je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi
od prvého dia nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom Néjomea obdrzal pisomné oznamenie
Prenajimatela o zvyZeni zalohovych platieb.

CLV.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

1. Predmet zmluvy bude ndjomcovi odovzdany na zaklade pisomného odovzdavajuceho
a preberacicho protokolu pred uzavretim tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v iéele ndjmu
podla &l. T tejto zmluvy a nemdze zmenit’ dohodnuty icel uzivania.

3. N4ajomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa — s
vynimkou zastupovania inym lekérom.
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10.

12.

13.

14.

15.

16.

1.

Néjomcea je povinny zabezpeCovat’ bezni udrzbu a beZné opravy prenajatych
priestorov na svoje naklady.

Néjomeca nemdZe vykonavat' stavebné upravy prenajatych priestorov bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade Zivelnych pohrom,
znasa kazda strana Skody spdsobené na svojom majetku.

Prenajimatel’ zabezpecuje potrebné revizie elektrickych a plynovych rozvodov.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu, spravidla do 24 hodin oznamit
prenajimatel’ovi pofrebu tych oprav, ktoré zabezpe€uje prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich
vykonat’.

N4jomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havérie
v objekte umoZnit’ prenajimatel'ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k
dblezitym zariadeniam objektu ( k rozvodom vody, elektriny, plynu a pod.).

Néjomea zodpoveda za dodrziavania bezpednosti a ochrany zdravia zamestnancov pri
praci v prenajatych priestoroch v silade so zékonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP,

Ndjomeca zodpovedd za dodrZiavanie povinnosti, vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov na useku ochrany pred poZiarmi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pristupu k prenajatym nehnutelnostiam za icelom
kontroly, ¢ ndjomca uziva vec riadnym spdsobom a v silade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve za pritomnosti najomcu.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné sthlasy na
vykonanie Uprav v zmysle tejto zmluvy.

V pripade ukon&enia ndjmu zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis o vrateni a
prevzati prenajatych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca bude vykondvat’ vietky potrebné drobné
opravy a odstrafiovat’ drobné vady a poruchy v nebytovych priestoroch, ktoré svojou
hodnotou nepresiahnu 300,- EUR ( slovom tristoeur ) ro¢ne, a ktoré nespocivaju

v kon3trukénej a stavebnej povahe v Nehnutelnosti, v jej spolo¢enskych Castiach

a priestoroch, pripadne v akejkol'vek jej &asti, alebo zariadeni.

Najomca je opravneny bezodplatne vyuzivat’ vol'né odstavné plochy nachidzajuce sa
v aredli C1ZS, t. j. odstavné plochy, ktoré nie su vyhradené pre konkrétne tretie
osoby, alebo samotného Najomcu.

Clinok VI
Stavebné upravy

Upravy prevadzané ndjomeom v nebytovom priestore si vyZaduji vyslovny,
predchadzajiici a pisomny suhlas Prenajimatel’a.
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2. Sudastou sthlasu je i vyslovna §pecifikacia tychto Gprav a to podl'a popisu a zoznamu
tak, ako bude predloZeny v Ziadosti Ngjomcu.

Clanok VIL
Poistenie

1. Poistenie nebytového priestoru a vnitorného vybavenia nebytového priestoru
v rozsahu svojho majetku si zabezpeduje Prenajimatel’ samostatne.

2. Poistenic budovy a interiérového vybavenia vo vlastnictve prenajimatela pred
Zivelnymi udalost’ami zabezpeéuje prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, poskodenie, znidenie, alebo iné znehodnotenie
veci, ktoré nema vo vlastnictve.

4. Néjomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného hnute'ného majetku a vybavenia
ambulancie pred po$kodenim a odcudzenim si zabezpeCuje sdm na svoje néklady.

Clanok VIHL
Dorudovanie

1. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhldsenia, Ziadosti,
v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim ( d’alej len ,,Pisomnost™ ), musia byt
urobené v pisomnej forme a musia byt doruené na adresu zmluvnej strany uvedeni
v zahlavi tejto Zmluvy, alebo v stlade s ustanoveniami o doru€ovani sprév
elektronickej posty niz$ie. Za pisomnii formu Pisomnosti sa povaZuje aj forma
digitdlneho, alebo elektronického dokumentu vo viecbecne akceptovanom formaéte
ako ,pdf”, alebo ,,doc”.

2. Pisomnost’ sa povazuje za doru€ent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim Pisomnosti zmluvnej strane, alebo
osobe opravnene] prijimat’ Pisomnosti za zmluvnil siranu a podpisom zmluvne]
strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za zmluvnt stranu na
dorudenke, alebo kopii doruovanej Pisomnosti

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku, doru€enim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti
zmluvnej strany alebo osobne opravnene] prijimat’ Pisomnosti za zmluvnu stranu
a podpisom zmiuvnej strany, alebo osoby opravnenej prijimat’ Pisomnosti za
zmluvni stranu na dorucenke, ako aj uplynutim uloZnej lehoty postového podniku
v pripade neprevzatia Pisomnosti v odbernej lehote

¢) v pripade dorudovania elektronickou postou sa Pisomnost’ povazuje za doruéenn
pokial’ bola preukazatel'ne odoslana z ktorejkol'vek e-mailovej adresy zmluvne;j
strany na ktorikol'vek e-mailovl adresu inej zmluvnej strany, ktor st uvedené
v tomto bode niZSie:

o . , obec{@cachtice.sk
e-mailova adresa Prenajimatela: : :
uctovnik@cachtice.sk
e-mailovd adresa Ndjomeu: trencanska.katka@gmail.com
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Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom sa skonéi:

-------------------------

a) uplynutim doby n&jmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych siran z ddvodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zak. & 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov. Vypovedna lehota je 3-mesatnd a zadina plyntat’ od 1. diia
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

Clanok X.
Zaveredné ustanovenia

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych strén, ako aj
pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajlice a s flou savisiace, sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmid zakonom &. 116/1990 Zb. o nijme a
podndjme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zikonnikom.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
n¢innost’ nasledujici defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle obee a Centralnom
registri zmlav,

Sthlas s prendgjmom tychto nebytovych priestorov udelilo Obecné zastupitel'stvo v
Cachticiach uznesenim & 70/2024 zo diia 26. 6. 2024 podla §9a, ods. 9 pism. c) zdkona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitného
zretela — vystavba CIZS Cachtice za podmienok uréenych prislugnym riadiacim organom
pre IROP 2014-2020

T4to zmluva sa vyhotovuje 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve a ndjomca
tri vyhotovenia,

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu precitali a sihlasia s jej obsahom. Vyhlasuja,
Ze zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne. Zmluva nebola podpisand v tiesni, ani

za nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho zmluvu podpisuji.

. Zmluva je platna od 1. septembra 2024 a u¢inna druhy defi po zverejneni v CRZ.

V Cachticiach, diia 25.7.2024 V Cachticiach, diia 25.7.2024
Za prenajimatela: T Za ndjomen:
e BAU L
f Af»‘o@ - %%"a PN

- - o rereessgpreseensensasiass
Obec Cachtice T ES&[N&(, s, f. 0.
Ing, Erika Ondrejkova MUDr. Katarina Trrenanska
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