ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU & 127/29/ 2024

, Zﬁilﬂﬂhé_ st_rany:

. Prenajimatet: : Obec Cachtu:e

: byfom:(‘fachtlce Mukovské 1287/5
(dalej Ien ,,néjomca”)

‘ uzatvaraju podl’a ustanove §685_a nésl zék 40/1967 Zb. Obmanskeho zékonmka vznenf neskofsnch

Clénok I _
Uvodné ustanovema :

S Prenajlmatef obec Cachtice, Je vylur‘.nvm viastnikom nehnutel’nostr zaptsanej ha Katastrélnom trade
' v Novom Meste nad Vahom Sprava katastra (’fachtlce, v katastrl nehnutefnostl pre k. u. C‘achnce, nalv.
tlato bytoveho domu & sup. 1287 v obci Cachtice, postaveneho na CKN parc. & 2502/3 - zastavane
p!ochy a nadvona o vymere 1078 m2 ktory pozostava z 29 bytovjch jedl’lOtlEk _
2. Na vystavbu predmetného bytoveho domu bola poskytnuté finanéna podpora z prostriedkov fondu
B podl’a zakona NR SR &, 150/2013 Z %o §tatnom fonde rozvoja byvania v znenf neskorsich predpisov,
~ ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie ndjomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkoha 443/2010 Z.z.
a 84 ods. 1 pism d) zakona z rozpottovej kapltoly ministerstva o poskytnuti dotdcii na rozvej byvania
vzmysle ust. §8 ods. 2 zakona & 523/2004 Z.2. o ‘rozpoctovych pravidiach verejnej spravy v znenl
neskorsich predplsov a preto sa na uzatvaranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
© vtomto bytovom dome uplatni osobitny reilm upraveny v citovanych prévnych predpisoch, ako aj
v zékone ¢ 443/2010 Z.z. 0 dotdciach na rozvoj byvanla a 0 socidlhom byvani a vo VZN obce Cachtice &
'6/2017 ktorym sd menfa dopfna VIN & 3/2003 o nakladam s néjomnymi bytmi pre obéanoy, -
schvalene obecnym zastupitel’stvom diia 12.12.2017.

~Elanok .
Predmet zmiuvy

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu byt & 27 na 1, poschodi,
nachédzajiici sa v bytovom dome &. stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostava z szy/|21eh kuchyne
a prislusenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidengného listu najomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domécnost ndjomcu, ktory je neoddeliteinou prilohou tejto zmluvy o najme. Najomcea je
taktieZ opravneny ufivat spoloéné Easti bytoveho domu a spoloéné zariadenia, ako aj poutivat plnenia,

ktorych poskytovanie je spojené s uffvanim bytu.

2. S uzivanim bytu sd spojené nasledovné pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu
dodévka studenej pitnej vody, dodavka teplej GZitkovej vody, dodévka tepla, odvod splaskovych véd
do obecnej kanalizicle, dodévka elektrickef energie do spoloZnych Zasti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufvanim bytu nepatria: dodévka elektricke} energie
do bytu, roén4 revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolo&nych gastf a zariaden( domy, fistenie



2

iza”

"Né}omny pomer sa konéf tieZ uplyndtli'n doby,' na ktoru bol zmluvnvml stranaml dohodnuty ‘
- Néjomca ma prévo na prednostne opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &l Il. tejto -

chodnikov a odpratdvanie snehu v okoll bytového domu po spolo€nt komunikaciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpedéuje ndjomea individualnou zmluvou s dodévatefmi na viastné naklady.

_ Cidnok .
‘ Doba néjmu, jeho predfienie a zénik zmluvy

Opakovana najomna zmiuva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.4.2024 do 31.3.2027.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moie najomny pomer skongit z tychto dévodov:

| o poormnios doho do -mluvnVCh stran, v ktoreJ mu51 bvt uvedenv den skoncema
-:._:néjo_ Héhovatahu,”

' b). Pisomnoi vypovedou zo strany néjomcu, anom néjomca]e oprévneny dat pisomnu vypuved’ _
z akehokol’vek dévodu a najomnv pomer sa kondi up[ynutlm 3-mesatnej vypovedne} lehoty; ktora s

o izakne plvnut prvym dnom me5|aca nasledujuceho po mesnaa, v ktorom bola vypoved‘ dorucena
: _-.:prenajlmatel'ow :

j_c) -_.-Pisomnou vypoved’ou z0 strany prenajlmatel'a, pnéom prenajlmatel' je oprévneny vypovedat

;_najomny vztah d dﬁvodov taxativ e'uvedenychv ust. § 711 Obéianskeho zakonnika. Vypovedné
 plyt A m'dnom mes:aca nasledUJuceho po meSIaCl, Vj ktorom bola.'

£ Z'thve -doruEené néjo'mcovl'.:‘ e

zmluvy, pokial si riadne pinf povinnosti vyplyvajice z tejto néjomnej zmluvy, VZN a zdkona & 443/2010 -
Z.z,.0 dotdacidch na rozv01 byvama a socaalnom byvani O mo¥nosti opakovaneho né}mu bytu bude
néjomca pisomne mformovany najmenEJ 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.

E Prenajfmatel‘ za3le hajomcovi oznimenie 0 moinosti opakovaného uzavretla néjomnej zmluvy, ato"
spolu’s vyzvou na predlozenie dokladov preukazumcmh splneme kritérif v zmyslé zékona & 443/2010

Z.z. V pripade, Ze ndjomca najomneho bytu bude mat zaujem o predfienie platnosti ndjomnej zmluvy

. v zmysle zékona &. 443/2010 Z.z., je povinny -najneskér 2 mesiace pred skoncenim platnosti zmluvy
.dorugit na obecny. Grad v achticiach pisomnu ( #iadost o predfzeme doby trvania ndjmuy a zarovefi so

madosfou predlozn plsomne doklady preukazu;uce splnenie } knteru stanovenych v zdkone & 443/2010

Fiadost o predfzeme ndj Jomnej zmluvy preroku;e pnslusny orgén obce Cachtice, ktory posudi spinenie
stanovenych kritérif a odporuéf starostovi ohce uzavretle dodatku k ngjomnej zmluve pritom-doba

. najmu mﬁze byt predfzené ma)umalne na d‘al§|e trl kalendérne roky.

- : Elénok v,
' -Vyska a splatnost nijomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

. Néjomcow vzmka dnom vznlku najomneho vztahu povmnost platit ndjomné a dhrady za sluby spojené

s uzivanim bytu. Tieto sa najomca zavizuje platit aZ do skon&enia ndjmu podta pokynov tejto zmluvy.
Vyska néjomneho bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zérovel v zmysle platnych pravnych

- predpisov, a to opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 20 dﬁa 25.04.2008 o regulécu cien

néjmu bytov v zneni neskorsich noviel.

N&jomca berie na vedomie, ze dodavky sluZieb spojenych s uzivamm bytu ako dodavku pltnej vody,
doddvku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového domuy, poistné bytového domu, revizie
plynowych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reZijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vyiku thrad za stuiby spojené
s uZfvanim bytu prenajimatef vypocfta na zéklade spotreby podfa meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov

Dohodnute mesaché najomne amesacné zalohove Ghrady za sluiby spojengé s uZivanim bytu, ktorych
vyika je uvedend v n_eoddelltei‘nEJ prilohe tejte zmluvy {Evidenénylist) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej thrady zasluZby spojené s uZfvanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo po3tovou poukazkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujlici mesiac podra tidajov v evidenénom liste na IBAN: 5K25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &slo domu a &fslo bytu.

Prvé njomné a zalohova thrada za slufby spojené s uZivanim bytu su splatne do 10 pracovnych dnf od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.
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viastnom 'mene u.prfs Iusnych dodévate!’ov ha vlastne néklady S T L i

.'Prenaumatel' a ndjomea sa dohodh na f‘ nancnej zabezpeke v sume. 904 08 =€ pre prlpad neplatema
ndjmu ak bo

V pripade, Ze ndjomeca neuhradf dohodnute najomné, ako aj thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatelovi poplatok z omeskania
v Zmysle nanadema viady ¢ 87/1995 7.z,

_Zmiuvné strany sa'dohodli ie dodavkv médif a sluzieb si ndjomca zabezped!. mdlwdualnou zmiuvou vo

.

zpecl’vvuctovame za!ohovych platiebza prisludny kalendémy rok v sulade

8 prrslu§nyml véeobec mi zavaznyml prévnymi predpismi. .
. \.\_Iy teny.n doplatok ie najomca pownny zaplatlt do termmu urceného vo_vyuctovam

&lohovych platieb,

) riajomcom uhradené pri 1. podpise najomnej zmluvy Zlozena zabezpeka ie ulozend -

' 3 na léte:obce. vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN;-SK25 0000 0058 0639 1023 V.pripade

ukoncema téjto zmluvy v zmysle ¢l. VI, Zénik najmu a povmnosti pri skonteni najmu, bod 1-4 tejto

: --zmluvy-’prenajimatel' vréti uvedeny finanény vklad byvalému néjomcow bud'v. plnej vyske alebo po
“.odrétani neuhradenych splatok a prspadnych d’alsmh nékladov podfadl. V.- Préva a povinnosti .

| -.zmluvnych stran, bod 6.,11. 2 13. tejto. zmluvy a to do 30 kalendérnych dni odo diia odovzdanla‘bytu :

13.

| zalohovych platleb

' prenajimatefovi zo strany najomeu.

Prenajrmatel‘ je opravneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby najbilzsleho vyuctovanla sluz;eb
spojeniych s uzwanfm bytu za uEeIom zapoutanla zavizkov najomcu vzniknutych z titulu wuctovania

(‘.lénok V.
Prévaa povmnostu zmluvnych strin

.Prenajlmatel’ 5a zavazu;e odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &. 1l tejto zmiuvy v stave spdsobilom na

uZivanie & zabezpetit piny a nerugeny vykon prav spojenych s utivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajlmatel’fyzmky odovzda a ndjomca preberle kftce od predmetného bytu a tymto diiom je/su
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost oprévneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

“N&j jomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom k trvalému

pobytu v byte je oprévneny prihlasit sa iba néjomca, jeho deti, ktoré s nim ¥ ziju v spolotne] domacnosti,

manZel, druh a pripadne rodi€ na zéklade stihlasu prenajimatefa. Domacnost néjomcu tvoria osoby

podla Evidentného lisu, ktory je neoddelitefnou siéastou tejto zmiuvy.

N&jomea sa zavazuje najneskdr do 30 kalendérnych dni od nadobudnutia d&innosti tejto zmluvy

prihlsit seba, ako aj dal3ie osoby Zijdce s fiou v spoloénej domdcnosti k trvalému: pobytu v tomto byte -

na zaklade sdhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny potas trvania ndgjomného vztahu dodriiavaf podmienky vyplyvajiice z VZN obce

Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisludnych v3eobecno-zéviznych pravnych

predplsov . ;
Najomca sa zavizuje na svoje naktady wdrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spﬁsobllom nariadne
uzivanie, najméi vias zabezpefovaf opravy, Udribu a tief v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poskodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sdm alebo osoby
uifvajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, mé prenaﬂmatel’ prévo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a potadovat od najomeu nahradu.
Ndjomca sa zavdzuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu aleho nebytového
priestoru kontrolnym organom vykonavajlicim kontrolu v stlade so zdkonom & 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienck.



8. Né&jomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, 2astupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykonévat opravu a udrzbu za Gcelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak

Sajedndo opravu na spolagnych astiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnti z jeho
bytu alebo iebytavého priestoru, alebo ak sa jednd o monta a idribu zariadenf na meranle ‘spotreby

: 11 pm)mnost neodkladne oznamlf Prenajfmatel’ow kazdu zmenu poctu osob zuucich v jeho

e: torov v Bytovom dome Nenahlasene zmeny pottu oséb tvoriaclch domacnost -
_avo prenajlmatel'a uplatnovat vou najomcow zmluvnu pokutu vo vy§ke

13. Najomcowa su pOVIl’lI"II zabezpeéit upratovame spoloénych &astla zarladenl domu, ako Elj chodnlkov
¢, pred- bvtovym ‘domom, najmé v zimnom obdobl :
14. Najomca nesmie byt vyuzivat na iné tcely ako. na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
o podnlkatel’sku cmnosf ani nesmie dat ndajomny byt do podndjmu inej osobe, ani ho inak zata¥if &'
scud2|f Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do najmu alebo podnéjmu tretej osobe, je takyto tikon
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedame zmluvného vztfahu zo strany prenajimatefa.
5. V néjomnom byte je zakdzané chovat akekol’vek zvieratd bez pisomného schvélenia prenajimatefa
vydanéhg na zéklade pisomnej Ziadosti. V prlpade #e najomnik nedoké¥e zabezpetit-aby chované zviera
“neobtaZovalo ostatnych hlasovyml prejavimi alebo zapachom, mdie byt takéto povolente zrudené.

€lanok VI. _
Zénik ndgjmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Néjom bytu zamka ‘ ‘
1. - Uplynutim doby najmu uvedene; v &L . bod 1. tejto zmluvy,
. 2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom, .

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zadina plyntit
prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho pe mesiaci, v ktorom bola wpoved dorugend
prenajimatefovi. V{povednd doba moZe byt skritena na zaklade vzajomne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4, Pisomniou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a) Njomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplat/
vitas ndjomné alebo dhradu za sluZby spojené s uzivanim bytu za &as dlh3i ako 3 mesiace,

b) MNajomca alebo ten, kto s nhim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty

. byt, jeho prisluienstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

c) Najomca alebo ten, ko s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatefa na iné
titely ako na byvanie alebo sistavne poruduje pokojné byvanie ostainych najomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d} Ak pride k naplneniu dalsich dévodov podfa § 711 Obglanskeho zdkonnika. Vypovedn4 doba je
3 mesiace a zadina plyndt prvym driom mesiaca nasledujticeho po mesiacl, v ktorom bola
najomcovi dorudend vypoved.

_ju') vbvte alebo nebvtovom pr:estore a odpocet nameranvch hodnét Zéroveﬁ je

_ zdﬁvodu objektfvneho rozuctovama nidkladov za sluiby a plnema spajené s ufivanim hytov



5. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajlmatel’ow neodovzds, zabezpedi spravca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
na]omcu Za poruseme tejto Ppovinnosti - vcasneho vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si Uéastnic] zmluvy do;ednall podl‘a § 544 a nasledne E pouzitf m §2 odst 3 Obcianskeho zakonnfka
zmluvni pokut' vo vyiki . . N L ‘

Pri zéniku na

7. Prévne s_l_ovne neupravene v tEJtO néjomnej zmluve sa spravuju prfslusnyml
ustanoven:aml obéianskeho. zakonmka, inymi v§eobecne 2Zdvdznymi. prévnyml predprsml
) osobltnymi pred smi vydanyml Mmlsterstvom vystavhy aregiondlneho rozvoja SR~ *
a Ministerstvom financif SR, ako aj vSeobecne zaviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktord - _
upravu;u podmlenky uzatvarama najomnych zmluv s najomcaml najomnych bytov S ' '

V obci (‘fachticg; 'dﬁa-'31.3.202_4_

Gid

- Ing. Erika Ondrejkové starostka ol
: Prenajimatel

“‘;{..

1™ Miroslav buri-

Ndjomca






