ZMLUVA O OPAKQVANOM NAJME BYTU &. 124/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice Cpnioe e T

ol e zastlipend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obcg oo
* " Cachtice, Malinovského 769
. )o:00311464 -

. Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

‘oo oo NovéMesto nad Vahom

.- IBAN: SK25 00000058 0639 1023 o

“. - .{dalej len ,prenajimatef) .

- Meomcar - JinSicko, odtslo
S bytom Cachtice, Mikovska 1287/5 -
o (dalejlen ,ndjomea)

uz'atvéi"éj';":‘ﬁod__f_a ‘ustanoven( §685a nasl. 2k, €. 40/1967 Zb. Obtianskeho zskonintka v znen( neskoﬁq’c’h
predpisov tito zmluvu o dme bytu: . R
~ o Ganoki.

~ "Uvodné ustanovenia
L _"-P:_r:eﬁajl'ma't_gl",' obec Cachtice, je vlugnym vlastnikom niehnistelnasti zapisanej na Katastrdlnom drade

v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtice, v katastri nehnutelnost( pre k. 4. Cachtice, na LV -

£ 1ato bytového domu €. stip. 1287 v obel Cachtice, postaveného na CKN parc. & 2502/3 - zastavané
“plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytovych jednotiek.
2. Nawystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuts finanéna podpora z prostriedkov fondti
podfa zdkona NR SR €. 150/2013 Z.z. 0 Stétnom fonde rozvoja byvanta v znen! neskorsich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie najomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zékona 443/2010 2.2,
8 §4 ods. 1 pism. d) zékona z _rc__:ipoétovej kapiti}ly ministerstva o poskytnutf dotacii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zékona & 523/2004 7.2. o'rozpottovych pravidéch verejriej Spravy v zneni
‘neskorsich predpisov; a preto sa na uzatvdranie ndjomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
"v'tomto bytovom dome uplathf osobitiy refim upraveny v citovanych prévnych predpisoch, ako aj
v zdkone ¢ 443/2010 Z.2. o dotacidch na rozvo] byvania a o socislnor byvania vo VZN obce Cachtice &
'6/2017, ktorym sa menf a dopliia VZN £.3/2003 o nakiadani s ndjomnymi bytmi pre obéanov,
schvéalené obecnym zastupitefstvom dia12.12.2017. '

Clanok i1,
-Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechéva ndjomcovi do ndjmu byt €. 24 na 1. poschodi,
nachddzajlici sa v bytovom dome &. stip. 1287 v obgj Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisludenstva je obsahom Evidenéného listu najomného bytu a zoznamu osdb
tvoriacich domacnost ndjomceu, ktory je necddelitetou prilohou tejto zmluvy o ndjme. N4jomca je
taktieZ oprévneny ufivat spolo&né &asti bytového domu a spoloéné zariadenia, ako aj pouffvat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu.

2. Suizivanim bytu si spojené naS!edovné_pInenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzfvanfm bytu:
dodavka studenej pitnej vody, doddvka teplej (izitkovej vody, doddvka tepla, odvod spladkovych vod
do obecne] kanalizicie, dodavka elektrickej energie do spolotnych Eastf a zariadeni domu.

3. Medzf plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufvanim bytu nepatria: dodavka elektrickej energie
do bytu, roénd revizna prehliadka kotiov, upratovanie spolotnych éastf a zariadenf domu, Eistenie



chodnfkov a od pratavanie snehu v okolf bytového domu po spoloéndi komunikaciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpetuje najomea individudinou zmluvou s dodavatelmi na viastné néklady.

- dnok N,
.Doba najmu, jeho predfZenie a zénik zmluvy

1. Opakovand najomna zmluva sa uzatvara na dobu urtitd od 1.4.2024 do 31.3.2027.
-~ 2. - Pred uplynutim dohodnutej 'doby ndjmu mdZe najomny pomer skontit z tychto dévodov:
‘ a) Vzijomhou plsomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musf byt uvedeny den skoncenia
- najomného vztahi, o
b) Pisomnou vypovedou zo strany’ najomcu prléom néjomea je opravneny dat’ pisomnu wpoved’

' z akéhokol‘vek dévodu a ndjomny pomer sa kon& uplynutlm 3-mesatnej vypovednej lehoty, ktoré
zatne p[ynuf prvym dnom mesiaca nas!edujuceho po meslau, v ktorom bola vypoved’ dorUcené
prehd jlmatei’ow,

c). Pisomnou vypovedou 2o strany prenajlmatel‘a, pru‘iom prenajlmatel’ je ctpra\menyr vypovedat

‘ najomny vzfah d dovadoy taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zakonnika. Vypovedns
-doba je 3-mesacna a zaéne plynut prvym dnom me5|aca nasiedujuceho po me5|ac|, v ktorom bola
"wpoved’ doruéené najomcow R
Néjomny pomer sa kong&l tieZ up]ynutlm doby, na ktoru bol zmluvnvml stranaml dohodnuty
4. Ndjomcama pravo ha prednostne opakované uzatvorenie néajomnej zmiuvy na byt itvedeny v Zl. II. tejto
zmluvy, pokial si riadne pini povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomne]j zmluvy, VZN a Zékona ¢&. 443/2010
Z.z..0 dotacidch na.rozvoj byvanla a soc:[élnom ‘byvani. O mo#nosti opakovaného najmu bytu bude
‘najomca pisomne mformovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym termlnom skontenia néjmu
Prenajlmatei‘ zasle n&jomcovi ozndmenie o moznosti opakovaného uzavretia najomniej zmluvy, a to
spolu s vzvou na predloZenie dokladov preukazu;umch splneriie kritérii v zmysle zakona &. 443/2010
Z.z. V pripade, Ze najomca najomneho bytu bude mat z4ujem o predfzenie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle zakona & 443/2010 2.z, je povinny najneskér 2 mesiace pred skon&enfm platnosti zmiuvy
dorucit-na obecny urad v Cachticiach pisonind Ziadost o pred[Zenie doby trvania ndjmu a zéroveii so
_ znadosfou predlofit pisomné doklady preukazwuce spinenie kritérii stanovenych v zékone ¢.443/2010
2.z, .
5. Ziadosto predfzenle néjomnej zm!uvy prerokuje prlslusny organ obce (fachtlce, ktory posudi splnenie
~ stanovenych kritérii a. odporugi starostow obce uzavretie dodatku k najomnej zm!uve, pri¢om doba
 ngjmu _rhoze byt predfzena mammalne na d’al§te tri kalendérne roky.

w

‘Génok IV.
Vy§ka a splatnost najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

1, NAjomcovi vznikd diiom vzniku nafjohfl_ného v_zt'ahu povinnost platit ndjomné a thrady za sluzby spojené
‘s u¥fvanim bytu. Tieto sa najomca zavézuje platit aZ do skonéenia najmu podfa pokynov tejto zmluvy.

2, Vyska néjomného bola stanovend dohodou zmluvnych strdn a zaroveft v zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR ¢. 01/R/2008 zo dita 25.04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v zneni neskorsich noviel.

3. Najomeca berie na vedomie, Ze doddvky sluzieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, rezijné néklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatef bytového domu. Vygku thrad za sluZby spojené
s u¥fvanim bytu prenajimatel vypotita na zaklade spotreby podla meradiel a na zéklade celkovych
vydavkov.

4, Dohodnuté mesaéné najomne a mesaéné zalohové dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktorych
vytka je uvedend v neoddelitefnej prilohe tejto zmiuvy (Evidentny list) a predpls mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zélohovej Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukéikou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nasledujici mesiac podfa Gdajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: ¢éislo domu a ¢islo bytu.

5. Prvé najomné a zalohova thrada za sluZby spojené s uzivanim bytu su splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranami.



12,

10.

Prenajimatel a ndjomea sa dohodli na finanénej zdbezpeke vsume 827,34 € pre pripad neplatenia
-.hdjmu a:lgjtoi"é_ bola ndjomcom uhradens pri 1. podpise najomnej zmlyvy. ZloZena zdbezpeka je ulozens
-na Ucte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023. V pripade

V pripade, Ze ndjomca neuhrad/ dohodnuté néjomné, ako aj thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnyich dni po Iehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omegkania
v zmysle nariadenia viady & 87/1995 Zz, | '

- Zmluvné strany sa dohodli, fe dodavky médi a sluZieb si najomca zabezpegf Individuélnoy zmiuvou vo

- vlastnom mene u prisludnych dodavatefov na viastné naklady.

. -Obec Cachtice zabezpedi vyti¢tovanie zalohovych platieb za prislusny kalendérny rok v silade

luSnymi vSeobecnymi zévaznymi pravnymi predpismi, B E TP
anim zisteny nedoplatok je ndjomea povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyattoyani
f¢h platieb. Pripadny preplatok je prenajimatef povinny odoslat do terminu urteného vo.
Zimluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatef je oprévneny upravit jednostranne vysku najomného
amesatnych preddavkov za ufivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajiici o zmeny dane] osobitnych
pisom, utia cenowych orgdnov, pripadne inych oddvodnenych skutognostiktoré. -

ov.na byvanie, ... ... e '

| nostranne zvyit vysku mesaénych
uzivanim bytu, ak je na to dévod .vyplyvajdci najmé zo zmeny
v, rozhodnutf cenovych organov, podfa spotreby -,
e inyich skutonosti majiicich vplyv na vyéku zélohovyich

ukontenia tejto zmitvy-v:zmysle &l. VI.:Zainik n4jmu a povinnosti pri skonéenf ndjmu, bod 1-4 tejto

zmlivy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému néjomcovi bud v plnej vjike alebo po

: odrdtani 'neuhradjam]c_h;splét’q_k_'ra'pl‘l'_paﬂn'\}ch_,d‘ai's”i’_Ch ndkladov podfa¢l. V. -Prva a povinnosti . -

zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendirnych dnf odo dita adovzdania bytu

- prenajimatefovi zo strany ndjomeu, -

13.

Prehajim'at_erje opravneny 100% zo zébez;ﬁéky zadriat do doby nafbliiéieho vylctovania sluzieb
spojenych s uZivanim bytu za déelom zapocitania zavazkov najomcu vzniknutych z titulu vydGétovania
zélohovych platieb. . : : R

“ Clanok V.
Préva a povininosti zmluvnych strdn -

'Pfenajl'matel’ sa zavézuje odovzdaf najorncovi byt uvedeny v ¢l II. tejto zmluvy v stave spbsobilom na

uzlvanie a zabezpetif piny a nerueny vykon prév spojenych s uiivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu. _ T

Prenajimatel fyzicky odovzd4 a najemca preberie kfiée od predmetného bytu a tymto diom je/st
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost oprévneni vstupovat do bytu ako Jjeho viivatelia.
Najomca je oprdvneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pohytu v byte je opravneny prihldsit sa fba najomca, jeho deti, ktoré s nim %iji v spolonej domacnosti
manel, druh a pripadne rodi& na zaklade sthlasu prenajimatefa. Domacnost ndjomcu tvoria osoby

?

“podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitefnou stidastou tejto mluvy. -

Najomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dnf od nadobudnutia d&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako aj dalSie osoby ijlice s fiou v spolotnej domécnost] k trvalému pobytu v tomto byte
na zékiade sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny potas trvania najomného vztahu dodr¥iavat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, phit povinnosti vyplyvajuce mu 2z tejto zmluvy a prisluinych vieobecno-zévaznych pravnych
predpisov,

Najomca sa zavizije na svoje naklady udrziavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom nariadne
uZivanie, najmi véas zabezpetovat opravy, dribu atie? vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstrénit bezodkladne zavady a podkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sim alebo oscby
uZfvajiice Jeho byt alebo nebytovy . priestor. Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po
predchadzajéicom upozorneni ndjomeu poskodenie odstrinit a pofadovat od ndjomcu nahradu.
Najomca sa zavazuje umoZnit na nevyhnutny éasa v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajlicim kontrolu v stlade so zikonom & 443/2010 Z.2. s clefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodriavania zmluvnych podmienck.



8. N&jomca sa zaviizuje umoZnit na nevyhnutny £as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a ddribu za (gelom |
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povmny umoinit, ak ‘
sa jedna o opravu na spoloénych Castiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristu pnizjeho ‘
bytu alebo nebytového priestoru; alebo ak sa jednd o montaz a tidribu zariaden{ na meranie spotreby
energu (vody, piynu) v byte “alebio nebytovom priestore a adpocet nameranych hodnot Zaroved je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcow zévady na merac[ch zarlademach ] byte a
ne yt ovom pnestore L e : -

"'poverenej Wkonat odpocty nameranych hodnét StLIdE!'IEj vody najmenej raz rocne k 31 12
L -..bezneho roka a SVO]Im podplsom odsuhlasnf odpocetané hodnotv

f.'dom_ ,nosti, z dﬁvodu objektlvneho rozuctovanla nak|adov za sluzby a plnenia spcuene s uza’vanlm bytov
:"a nebytovych prlestorov v Bytovom dome. Neniahldsené zmeny po&tu oséb tveriacich doméacnost
U néjomeu zaklad4: pravo prenajlmatel‘a uplatnovat vodi néjomcow zmluvni: pokutu Vo vyske
- 520, 00€/kazdy zataty mesiac.: -
12, 'Néjomea moe vykonavat stavebné i upravy najomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
‘L ‘-'dome, gl podstatne zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom stihlase Prenajimatefa.
13. Na}omcowa st povinni zabezpemt upratovanie spolotnych Eastia zariadenf domu, ako aj chodrukov
L 'pred bytovvm domom, hajma v zimnom obdobi. : o : ‘ : :
14.- Najomca nesmie byt vyuzivat na iné icely ako na byvanie, nesmie v néjomnom byte Wkonavat i
. podmkatel’sku ¢innost ani nesmie dat najomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho'inak zafatit &i ' '
© scudzit, Ak ndjomca prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto likon :
neplatny a takéto konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vzfahu zo strany prenajimatefa.
15. V néjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvalenia prenajimatefa
vydaneho na zéklade pfsomne] 2|adost| v prlpade fe ndjomnik nedokize zabezpetit aby chované zviera-
neobfazovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, méaie byt takéto povolenie zrudené.

Elanak VI,
Zamk néjmu a povinnaosti pri skonden! ndjmu

Ndjom bytu zanlké :
- 1. Uplynutim doby najmu uvedenej v &. I1L. bod 1. tejto zmluwy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom..

3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zatina p]ynut
prviym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend
prenajimatelovi, Vypovedna doba mdZe byt skratena na zaklade vzajomne dohody prenajimatefa
s najomcom. '

4. Pisomnou vypovedou prenajfmatefa v pripade ak:

©a) Najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, e nezaplati

véas najomné alebo Ghradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za ¢as dIh3i ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nfm byva napriek pisomnej vstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéneé zariadenia v dome,

¢) Néajomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné
tiéely ako na byvanie aleho stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, chrozuje
bezpeénost alebo poruuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k napineniu dalich dévodov podfa § 711 Obtianskeho zékonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zaéina plynuf prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bela
najomecovi dorutend vypoved.



5. Zmluvné strany sa dohodli, #e v pripade ak ndjomca k terminu skontenia doby najmu byt
prenajimatefovi neodovzd3, zahezpedf sprivea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porusenie tejto povinnost] — véasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,

- sl utastnici zmluvy dojednali poda § 544 3 nésledne s poufitim §2 odst. 3 Obgianskeho zakonnika,
2miuvnd pokutuvo vwske 200,006, - DU

6...".Pri zaniku ndjmu byt nema najomea pravo na bytovii nahradu, -

... Této zmluva nadohyi
- vzmysle ust. §47a Ob

&ho bytu-so zoznamom

Zmluva bola.zmluvnymi stra .
Siejznenim tito viastnoruéne podpisall. o
5. " Zmluva je vyhotovensd v3 rovnopisach, z ktorych ndjomcaobdrif jedno vyhotovenie
- aprenajfmatel jedno.vyhotovenie asprévca bytového domu jedno vyhotovenie, -~ -
6. Jednotlivé ¢asti austanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli ¥ rozpore s Ustavou SR, dstavnymi
. zakonmi a medzinaro uvarni a vieobecne zévéznymi préviymi si neplatné, v takomto
Pripade sa postupuje podta platne praviiej normy. Ostatné ustano /enia tejto zmluvy ostévajd
platné a geinné. B ) _ o
7. Pravne vztahy wslovne heupravené v tejto najomnej zmluve sa spravujd prislugnymi
ustanoveniami obtianskeho zékonnika, inymi vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi,
osgbitnymi predpismi Wdan?fh'i"'Min'isterétvor’n_Wstavby_‘a regionalneho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako af vieobecne zévﬁzh\?m'i'nariaden'!'a'm_i obce Cachtice, ktoré
upravuji podmienky uzatvérania ngjomniych zmhiv s ngjomeami njomnych bytov:

V obci Cachtice, difa 31.3.2024

,
V2

Jan Sicko
Najomca

n po vzdjomne] dohode zmiuvnych strén, ato

stranami pre éftané, jeim jasny :a' zfo_'z_gm'i't-et‘ﬁ\'}-jej _o_b_sah ana znak sthlasu






