ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU ¢. 123/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: - Obec Cachtice o '
: S - ‘zastupend Ing. Erikou Ondrejkovou, starostkou obce
~Cachtice; Malmovskeho 769 ' '

1€0: 00311464 -

f Bankove spcuenle Prlma banka S!ovensko a.s.
o - Nové M"; to nad Vahom
o IBAN SK25 0000 0058 0639 1023 '
. (dalej Ien ,,prenajlmatel’”) '

"N.éj'om‘c.af : LabudlkJozefrod cnslo | !
- o bytom Cachtice, Mukovska 1287/3 '
(dalej fen,,na}omca”) ' g

uzatvéraju podl’a ustanovem §685 a nasl zak 40/1967 Zb Obéianskeho zakonmka v znenf neskorsich
predplsov tuto zmluvu o najme bytu : '

Clanok I
Uvodné ustanovema

Sl Prenajlmatel’ obec éachtlce je wlucnym viastnikom hehnutefnogtt zapfsanej na Katastrdlnom lrade
' 'v Novom Meste nad Vahom, Spréva katastra Cachtice; v katastri nehnutefnosti pre k. d. Cachtice, na LV -
£1a ‘o bytového domu &. sdp. 1287 v obci Cachtice, postaveného na CKN. parc. ¢, 2502/3 — zastavané
plochy a nédvoria o vymere 1078 m2 ktory pozostéva z29 bytovych Jednotlek
2. Na vystavbu predmetneho bytového domi bola poskytnuta finan€nd podpora z prostriedkov fondu
podla zakona NR SR €. 150/2013 Z.z. o §tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotécie na obstaranie, néjomnych bytov vsilade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kapltoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods, 2 zékona & 523/2004 Z.2. 0 rozpottovych pravidlach verejnej spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvdranie najomnych zmitv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobltny refim upraveny v citovanych prévnych predpisoch, ako aj
Y zékone (ol 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvanla a o socidinom byvania vo VZN obce Cachtice &
6/2017, ktorym sa menfa doplna VZN & 3/2003 o nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov,
schvélené obecnym zastupftel’stvom dita12.12.2017.

Clanok 1.
-Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do najmu byt & 23 na 1. poschodi,
nachddzajdci sa v bytovom dome & stp. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostéva z izby/izieb, kuchyne :
a prisludenstva. Zoznam prislusenstva je obsahom Eviden&ného listu ndjomného bytu a zoznamu oséb |
tVOI‘IaCICh domacnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prifohou tejto zmluvy 0 ndjme. Néjomca je
taktie? opravneny uffvat spoloéné Easti bytoveho domu a spologné zanadema, ako aj poutivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

2. SuiZfvanim bytu st spojené nasledovne plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, doddvka teplej OZitkovej vody, dodavka tepla, odvod splagkowych vid
do obecnej kanalizacie, dodavka elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu,

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufvanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, roénd revizna prehliadka kotlov, upratovanie spolo&nych &asti a zariadeni domu, &istenie




chodnikov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spolo€nd komunikéciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpeéuje ndjomca individualnou zmluvou s dodévatelmi na vlastné naklady.

Cldnok L.
Doba nijmu, jeho predfZenie a zénik zmluvy

1. Opakavand ndjomna zmldva sa uzatvara na dobu urditi od 1.4.2024 do 31.3,2027.
.2, Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze najomny pomer skonéit z tychto dovodov:

w

a) ‘Vzdjomnou pisomnou. dohodou zmluvnych stran, v ktorej mu51 byt uvedeny den skontenia
‘rigjomného vztahu, -
b) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pncom najomcaje opravnenv dat pisomnd vypoved'
. - -z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa koné uplynutlm 3 mesaEnej vypovednej lehoty, ktord
+ zacne plyndt prvym diiom mesiaca nasiedu;uceho po meslacl v ktorom bola vypoved‘ dorugend
prenajlmatel'ow :

¢} Pisomnou vypovedou zo stranv prenajimatel’a, pricom prenajlmatel‘ je opravneny vypovedat

najomny vztah d ddvodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obd&ianskeho zdkonnika. Vypovednd
~dobaje 3-mesaEné a zatne plynut prvym dnom mesmca nasleduluceho po mesracr, v ktorom bola '
vvpoved’ dorucena najomeovi. © : :

Na}omny pomer sa kongi tie# uplynutim doby, ha ktoru bol zmluvnyml stranam| dohodnuty

Najomca ma pravo na prednastné opakované uzatvorenie njomnej zmluvy na byt uvedeny v £1. II. tejto
zmluvy, pokial si riadne pinf povinnosti vyplyvajlice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zdkona &. 443/2010
Z.z.-0 dotécidch na rozvoj byvania a socidlnom byvanl, O moznosti opakovaného najmu bytu bude
najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skontenia najmu

. Prenajimatel za¥le najomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného Uzavretia najomnej zmluvy, a to

spolu s vyzvou na predioZenie dokladov preukazujicich splnenie kritérif v zmysle zdkona & 443/2G10
Z.z. V pripade, ¥e nijomca ndjomného bytu bude mat zdujem o predfzeme platnosti najomnej zmluvy
vzmysle zakona €. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace pred skonéenim plathosti zmiuvy

.. dorutif na obecny Grad v Cachticiach plsomni $iadost o predffenie doby trvania najmu a 2aroven so

zmdostou predlomt plsomne doklady preukazuwce splnenle kritérii stanovenych v zékone &, 443/2010

sz

Ziadost o predfzenie néjomne; zmluvy preroku;e prlslusny orgdn obce Cachtice, ktory postdi splneme
stanovenych kritérii a odporudi starostovi obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, priom doba

néjmu mbze byf pred(fend mammalne na daliie tri kalendérne roky.

- Cignok Iv.
Vyika a splatnost najumneho a sIuneb spo;envch s uZfvanim bytu

Najomcow vznika diiom vzniku na]omného vztahu povinnost plattt najomne a Ghrady za sluZby spojené
s uzfvanim bytu Tieto sa najomca zavédzuje platit aZ do skoncema najmu podfa pokynov tejto zmluvy.
Vy&ka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zarovel v zmysle platnych prévnych
predpisov, a to opatrema Ministerstva financii SR €. 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v zneni neskarsich noviel.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spolocnych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, rezijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpetuje prenajimatel bytového domu. Vysku tihrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu prenajlmatel’ vypogita na zaklade spotreby podfa meradiel a na ziklade celkowch
vydavkov

Dohodnuté mesaéné najomné a mesaéné zlohové uhrady za sluiby spojené s uZivanfim bytu, ktorych
vyika | je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej Ghrady za slulby spojené s ufivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo podtovou poukazkou vidy do 25. difa v mesiaci za
nasledujtici mesiac podla Gdajov v evidenénom liste na IBAN: 5K25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: &islo domu a &islo bytu. '

Prvé ndjomné a zalohova dhrada za sluZby spojené s uZivanim bytu sd splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.



6. .V pripade, fe ndjomca neuhradf dohodnuté ndjomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
- do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeskania
: v zinysle nariadenia vlady &, . 87/1995 Z.z.
- 7. Zmluyné strany sa dohodh, ze dodévkv médif a slufieb si ndjomca zabezped( Indlwduélnou zmluvou VO
. vlastnom mene u prfslusnych dodévatelov na vlastné naklady. :
[ A 'Obec Cachtlce zabezpetf vyuctdvame zélohovych platieb za prislulny kalendérny rok v sufade
s prlslusnvml vseobecnyml zZ __nyml pravnymi predpismi, .
) Vyuctowanlm 2|steny nedopl ok je ndjomca povinny zaplatit do terminu. urceného vio vyuctovani
,platok Je prena_]:matel’ pownnv odoslat do termlnu urceneho vo.

_Zmluvne'strany beru"n'a védom:e, e prénajfmatel’ je opravneny uprawf jednostranne vy§ku najomneho

10
' atnych, preddavkov za. uzwanie bytu, iba ak jena to dﬁvod vyplyva;ucn 20 zmeny danEJ osobitnych

£ rw

ze prenajlmatel' je opravnény ;ednostran ne zvy51t vvsku mesacnych

_ C h predplsov rozhodnutf cenovych organov, podl’a spotreby .
chadzajuc ‘m' 'obdobl alebo na zaklade mych skutocnostl majucu:h vplyv na vysku zanhovych
o _'?platleb W .

12, Prenajimatel’ a néjomca sa dohodh na F nancnej zabezpeke v sume 827, 34 € pre pripad neplatema
e _néjmu a ktora bola ndjomecom uhradena pri 1. podpise najomnej zmiuvy. Zlozena zdbezpeka je ulozena
) Gtte obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, V pripade
'ukoncema tejto zmluvy v Zmysle cI V1. Zahik ndjmu.a povmnosti pri skonéenf najmu, bod 1-4 tejto
. zrnluvy, prenajfmatef vrati uvedeny finanény vklad byvalému néjomcovi bud v pInej vyske alebo po

- _.:odrétam neuhradenych splatok a pripadnych dalsich nakladov podFa &. V. Priva a povinnosti -
- zmlivnych strén, bod 6., 11. a13. tejto zmluvy atodo 30 kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu
L prenajrmatel’ow 20 strany ndjomcu.
13. ‘Prenapmatel’je oprévneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby najbliiSieho vyuc_tovama sluzleb
spcuenych s uivanim bytu za G€elom zapoéitania zdvizkov ndjomcu vzniknutych z titulu vyiétovania
zélohovych ptatieb ' - : S

Clanok v.
‘Prévaa povlnnostl zmluvnych strdn

1. Prenajlmatel' sa zavazuje odovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &l. 1 tejto zmluvy v stave spbsobilom na
uzivanie a zabezpedit pIny a neruseny vykon prav spajenych s uiivanim bytu a spaloénych priestorov
bytového domu.

2. Prenajimatel fyzicky odovzd4 a najomca preberie kfiie od predmetného bytu a tymto diiom je/su

- najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domdcnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uivatelia,

3.  Najomca je opravneny byt vyuZivat pre vlastné potreby a potreby svojej radiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa lba ndjomca, jeho deti, kioré s nim %ijii v spolonej doméacnosti,
manZel, druh a pripadne rodi€ na z8klade sthiasu prenajimatela. Doméicnost najomcu tvoria osoby
podfa Evidengného lisu, ktory je neoddelitefnou stiéastou tejto zmluvy. :

4. Najomca sa zavizuje najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy
prlhla5|t seba, ako aj daldie osoby jlce s fiou v spoloénej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sihlasu prenajimatefa.

5. Najomca je povinny poéas trvania ndgjomného vztahu dodr¥iavat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, plnit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a prisludnych vieobecno-zaviznych praviych
Jpredpisov.

6. Najomcasa zaviizu je na svoje naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne :
uiivanie, najma vias zabezpetovat opravy, UdrZbu atieZ vzmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995 i
odstranit bezodkladne zévady a podkodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil on sdm alebo osoby ;
uzivajlice jeho byt alebo nebytowy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenie odstréanif a poadovat od n&jomcu hahradu.

7. NAjomca sa zavizuje umoinit na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykonévajticim kontrolu v stilade so zikonom & 443/2010 Z.2. s ciefom
vykonu kentroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrfiavania zmluvnych podmienock.



“sajednd o opravu na spoloén\ich gastiach alebo spoloénych zarladeniach Bytového domu prfstupnd zjeho
. hytu alebo nebytoveho priestoru, alebo ak sa jednd o montaZ a (idribu zariadeni na merame spotreby

Najomca sa zavéizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spraveovi, zéstupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a Gdrbu za Ggelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak

energli (vodv, plynu) v byté “alebo nebytovom priestore ‘a” odpoget nameranych hodndt,: Zaroven je - i
najomca povinny bez zbytocneho odk!adu oznamrt Spravcovi zavady na meracu:h zariadenlach v byte a :

: nebvtovom pnestore )
- Najomca sa zavazuje povmnost’ou sprlstu pnnf byt aleho nebytow priestor Prenajlmatel‘ow alebo osobe

- nin poverene] vykonat odpocty nameranych hodnét StudEﬂE] vody' najmenej raz rocne k 31 12

11,

12.
13.

14.

15.

o _bezneho roka a svojim podplsom odsuhlasit odpoéitane hodnoty.
10.

Najomca sé zavazuje ie pri vykone SVD]ICh prav bude dbat, abyvdome bolo vytvorene prostredle

-zabezpecu juce ostatnym nd jomcom neruseny wkon ich prav je povinny dodriiavat domowy: porladok
. Bytoveho domu, protlpozlarne predplsy, najma neodkladaf vea na chodbach g v spolocnych

Bytoveho domu a elektnckvch vodovodnych plynowych rozvodov v Bytovom dome:”

Najomea méa pownnost neodkladne oZnamit Prenajimatefovi kaZdit zmenu potti 0s6b FHjtcich v jeho

domacnostl 'z dévodu objektivneho rozti¢tovania nakladov za sluiby a plrieniaspojené s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov Vv Bytovom' dome. Nenahlasené zmeny pottu oséb tvoriacich domacnost

" ‘ndjomeu zakladd pravo prenajlmatel’a uplatﬁovat voti né;omcovu zmluvnu pokutu vo vyske .

20 00€/kazdy zacaty rnesiac.: ST : _

_ Néjomca mbie vykonavat stavebne upravy najomneho bytu alebo nebytového pnestoru v Bytovom
dome; €i podstatné zineny na: predmete najmu ato len po pisomnom suhlase Prenajimatela.

Najomcovia sti povinnf zabezpeut upratovanie spolotnych Castia zarladen! domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zZimnom obdobi. : -
Najomca nesmie byt vyuifvaf na iné Gicely ako na byvanie, nesmiev néjomnom byte wkonévat‘
podmkatel’sku ginnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zatazit ¢i
scudzit. Ak najomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tkon
neplatry a takéto konanie je dévodom pré vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatefa.

v najomnorn byte je- zakazane chovat akékolvek zvierata bez pisomného schviélenia prenajimatefa
wdaneho na zéklade plsomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokéZe zabezpetit aby chovane zviera
neobtazovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, méte byt takéto povolenie zrudené.

Clénok V.
Zanik najmu a povinnosti pri skoneni najmu

Najom bytu zanika: -

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l lil. bod 1. tejto zm!uvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomecom, -. .

3. Pisomnou vypovedou njomcu i béz udania dévodu. V¥povednd doba je 3 mesiace. Zadina plyntt
prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
prenajimatelovi. Vypovedna doba mbie byt skritend na zdklade vzdjomne dohody prenajimatela
5 hajomcom,

4, Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a) Néjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatl
véas ndgjomné alebo Ghradu za sluZby spojend s uZivanim bytu za ¢as dihsi ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vjstrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislu$enstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

c) N&jomca alebo ten, kto s ndjomcom vyugiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné
Ufely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpetnost alebo poruluje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dal8ich ddvodov podfa § 711 Ob&ianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zadina plyndf prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéena vypoved.



Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v pripade ak ndjomca k terminu skonéenia doby n&jmu byt
prenajimatefovi neodovzda, zabezpeti sprévca bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
najomcu Za poruenie tejto povinnosti— —vtasného vypratanla a odovzdania bytu prenajimatefovi,

si Gastnici zmluvy do;ednall podl’a § 544 a nasledne ] pouZItlm $2 odst. 3 Obuanskeho zakonnlka,_

; zmluvnu pokutu vo vyske 200 00€
. Pri zamku najmu bytu nemé néjomca pravo na bytovu nahradu

ia oboma zmluvnyml stranamr a ucmnost
: .v zmysle ust § 47a Obuanskeho zakonnika-dno nasledujd -
tan enym v'ust §Sa zékona E 211/2000 2z,
prfstupe k mforméciam v znem nes '

plsomnou formou -‘ : SR S ‘
: Zmluva bola zmluvnyml stranaml precntana je :m jasny a. zrozumltel'ny igj obsah ana znak suhlasu
S jEj znenlm tito vlastnorucne podplsah S S : :
Zmluva je whotovena v3 rovnoplsoch z ktorych nd Jomca obdrzf Jedno vyhotoveme

a prenaﬂmatel’ Jedno vyhotoveme a spravca bytového domu Jjedno vyhotoveme :
Jednotlive ¢asti a-ustanovenia. tejto’ zmluvy, ktoré by boli u_rozpore 5 Ustavou SR; ustavnyml ,
: zakonmi a ‘medzmarodnyml zmluvami a v§eobecne zavaznyml pravnyml s neplatne, v takonito
prfpade $a pDStUpLUe podl’a platne prévnej normy Ostatné ustanovema tejto zmluvy ostava;u '
platne aidinné. -

Pravne vztahy vyslovne neu pravene v te1to najomnE} zm}uve sa spravuji pnslu§nym| ,
ustanoveniami ob&lanskeho zékonnika, inymi vseobecne zévaznyml pravnymi predpismi,
osobltnyml predplsma wdanyml Ministerstvom vystavby a reglonalneho rozvoja SR -

a Mmlsterstvom financii SR, ako aj vieobecne zdviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravu1u podmlenky uzatvarama najomnych zmldv s ndjomcami najomnych bytov.

.V obci Cachtice, diia 31.3,2024

(%L £

Py — . :A : ” - #
Ing. Erika Ondrejkovd, steﬁ'@gfk bce Jozef Labudik
Prenajimate! i Nijomca







