ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTUE. 122/29/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice :
R " zastUpena Ing. ‘Erikou 0ndre1kovou starostkou obce
- -Cachtice; Mallnovského 769 -
100:00311464 _
' _:Bankové spojenle Prima banka Slovensko a.s.
e Nové Mesto nad Véhom
IBAN SK25 0000 0058 0639 1023 ' '
{dalej len , prenajimatel) . . - .

Néjomca: Matu§ §krlecka‘ rod C|slo
- o bytom Cachtice, Pionierska 417/3
(dalej Ien ,,néjomca“}

uzatvéraju podl’a ustanovem §685 anasl. zak. & 40/1967 Zb. Obuanskeho zékonnlka v znenr neskors;ch
predp:sov tuto zmluvu +] najme bytu '

- Uénokl.
L'l'vodn’é ustanovenia

1 Prenajlmate!’ obec’ Cachtice, je wluénym wvlastnikom nehnutefnosti zapisanej na Katastrdlnom drade
" v Novom Meste nad Vahom Sprava katastra Cachtice, v katastri nehnutefmosti pre k. i Cachtice, na LV -
t.lato bytoveho domu &. sup 1287 v obgi Cachtice, postaveného na CKN parc. &. 2502/3 — zastavané
' plnchy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostava z 29 bytowjch jednotiek. '

2. Na vystavbu predmetneho bytového domu bola poskytnuta financna podpora z prostrledkov fondu
podra zékona NR SR &, 150/2013 Z.z. 6 Stétnom fonde rozvoja byvanra v znenf neskor¥ich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotacie na obstaranie najomnych bytov v silade §10 ods. 9 zikona 443/2010Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpoctovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvcu byvania
v Zmysle ust. §8 ods. 2 zakona & 523/2004 Z.z. o rozpogtovych pravidlach verejrigj spravy v zneni
neskorsich predpisov, a preto sa na uzatvaranie ndjomnych zmltv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatnf osobitny reZim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zdkone & ¢ 443/2010Z.2. o- dotacaéch na rozvoj byvanla a o socidinom byvani a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym samenia dopfna VZN &, 3/2003 o nakladani s ndjomnymi bytmi pre oh&anov, -
schvélené obecnym zastupltel‘stvom dna 12.12.2017,

Cldnok I1.
Predmet zmluvy

1. Na ziklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu byt & 22 na 1. poschodi,
nachadzajlici sa v bytovom dome &, sdip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostdva z izby/izieb, kuchyne
a prisludenstva. Zoznam prisluienstva je obsahom Eviden&ného listu ndjomného bytu a zoznamu osdb
tvoriacich doméacnost ndjomeu, ktory je rieoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Ndjomcea je
taktieZ opravneny uzivat spoloéné Casti bytovéha domu a-spolo&né zariadenia, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytavanie je spojené s uZivanim bytu.

2. S uzivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitne]j vody, dodévka teplej Gzitkovej vody, dodavka tepla, odvod splaskovych vod
do obecnej kanalizacie, dodavka elektricke] energie do spolognych Eastf a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu nepatria: dodévka elektrickej energie
do bytu, roéna revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu, &istenie



chodnikov a odpratévanie snehu v okolfl bytového domu po spolo¢ni komunikaciu. Dodavku
elektrickej energie si zabezpeéuje ndjomea individudlnou zmiuvou s dodévatelmi na vlastné naklady.

Clanok NI
Doba ndjmu, jeho predffenie a zanik zmluvy

Opakovand ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.4.2024 do 31.3.2027. -
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mdZe ndjoniny pomer skon€if z tychto dbvodov: _
a) Vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén, v ktorej musf byt uvedeny deﬁ skoncema 0
najomného vzfahu, : ' o
b) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, prlcom na]omca je opra\meny dat pisomnui vypoved‘ .
Z akéhokotvek dévodu a najomny pomer sa kongi 'Uplynutlm 3-mesatnej vypovednej lehoty, ktora .

* zatne plynuf prvym diiom mesiaca nasleduwceho po memaa, v ktorom bola vypoved‘ dorutend

prenajimatefovi, -
¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajlmatera, prlcom prenajfmatel’ je opravnenv vypovedat’

. na;omny vztah d dovodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zakonnika, Vypovednd
doba je 3-mesacnd a zalne plynut prvym dﬁom mesuaca nasledu;uceho po me5|a¢:|, v ktorom bo!a n
vpoved dorucené néjomcow S :

Najomny pomer sa konéf tie? uplynutim doby, na ktoru bol zmluvnym| stranam| dohodnuty
Néjomca ma pravo na prednostné opakovane uzatvoreme najomne; zmluw na byt uvedeny v €. 1. tejto
zmluvy, pokial si riadne plni povinnosti vypiyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zékona & 443/2010
Zno dotacréch na rozvoj byvania a socidlnom. byvani, O moiZnosti opakovaného ndjmu bytu bude
" najomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
 Prenajfmatefl zaSle najomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, a to
- spolu s vyzvou na predloZenie dokladov preukazujucich spinenie kritéril v zmysle zakona & 443/2010
Z.2. V pripade, Ze najomca najomného bytu bude mat zaujem o predfienie platnosti ndjomnej zmiuvy
v zmysle zikona &, 443/2010 Z.2., je povinny najnaeskar 2 mesiace pred skon&enim platnosti zmluvy
dorudit na obecny drad v Cachticiach pisomnu Ziadost o predfzeme doby trvania najmu a zdrovefi so
~ tiadostou predlozr’é plsomne doklady preukazwuce splnenie kritérii stanovenvch v zékone & 443/2010
Zz,
Ziadost o predfzeme najomnej zmluvv prerokuje prfslusny orgén obce Cachtice, ktory postdi spinenie
stanovenych kritérii a odporuti starostovi obce uzavretie dodatku k ndjormnej zmluve, pri¢om doba
. néjmu mbze byt predl(zena maxlma!ne na da!s:e tri kafendarne roky

€lanok IV,
Vyika a splatnost najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

N&jomcovi vzniké ditom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit najomné a thrady za sluby spojené
s ufivanim bytu. Tleto sa ndjomca zavizuje platif aZ do skonéeniandjmu podia pokynov tejto zmluvy.
Vyka ndgjomného bola stanovend dohodou zmluvnych strén a zarovefi v zmysle platnych prévnych
predpisav, a to opatrenia Ministerstva financif SR & 01/R/2008 zo dtfa 25.04.2008 o reguldcii cien
najmu bytov v znenf neskordich noviel.

Ndjorca berie na vedomie, 7e dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynovych a elektrickych zariadent, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vimenu
uréenych meradiel a stofné, zabezpeluje prenajimatel bytového domu. Vysku dhrad za sluzby spojené
s uifvanim bytu prenajimatef vypotita na zéklade spotreby podfa meradiel a na zéklade celkovych
vydavkov.

Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesadné zalohové Ghrady za sluiby spojené s uivanim bytu, ktorych
vy¥ka je uvedend v neoddelitetnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesatnych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada najomného a zalohovej ihrady za sluiby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukézkou vidy do 25. dfia v mesiaci za
nastedujiici mesiac podta Gdajov v evidencnom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: Cislo domu a &islo bytu.

Prvé najomné a zalohové (hrada za sluzby spojené s uzivanim byty sd splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami. '



. .zloho
10.
. ‘predpison, 2 nu
. bezprostredne stvisia s vypo&tom nakladov na byvanie.
11. nie '
i ‘e yecno-zaviznych .

-+ N prede

12,

vlastnom mene u prislugnych dodavatefov na vlastné néklady.
‘Obec Cachtice zab
.5 prislusnymi vieobecnymi zavéznymi pravnymi predpismi, ..

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu

. do 5 pracovnych dnf po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z omeékania

v.zmysle nariadenia viady &. 87/1995 7.2. .
Zmluvné strany sa dohodli, 3e doddvky médii a sluZieb si ndjomca zabezpedi individudinou zmiuvou vo

ezpedi vyl&tovanie zélohowych platieb za prisluing kalendarny rok 'v’sf]lé_c_le :

Vyt&tovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyictovanf

vych platieb. Pripadny p S

vylctoyanl zélohovych platieb ndjomeovii: . . o ot e

Zmluvné strany berti na vedomie, ¥e prenajimatef je oprévneny upravit jednostranne vysku ndjomného

2 mesatnych preddavkov za ufvanie bytu, iba akje na to dévod vypljvajici zo zmeny danej osobitnjch
dpisom, z rozhodnutia cenowych orgénov, pripadne inych odévodnenych skutognosti ktoré -

ipadny. preplatok je prenajimatel povinny odoslat do terminu uréendhovo . .

3]

rd na vedomie, Ze prenajimate! je opravneny jednostranne zvy3it wiku mesagnych

Zmluvné strany be

zalohovych platleh za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je na todévod wpljvajici najmé zo zmeny -

no-zavaznych  pravnych predpisov; rozhodnutl cenovych orgénov, podra spotreby. . - .
hadzajlicom obdobf aleho na zaklade injch skutoénasti majticich vplyv-na vy3ku zélohovych

Prenajimatel a hdjomca sa dohodli na financnej zabezpeke v sume 1 540,32 £ pre pripad neplatenia

- -n&jmu a ktoré bola ngjomcom uhradend pri 1. podpise najomne] 2mluvy. Zloend zabezpeka je ulofens

13.

na tite obce vedeny v Prima banka Slovensko a.s., IBAN: $K25 0000 0058 0639 1023. V pripade
ukontenia tejto zmluvy v zmysle &l. Vﬁl_.'rZén_i'_k najmu a povinnosti pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto
zibuvy, prenajimatef vrati uvedeny finanény vklad byvalému najomcovi bud'v plnej vyike alebo po

‘adratani neuhradenych splétok a pripadriych dal§ich nékladov podfa &l. V. Préva a povinhosti -

zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13, tejto zmlivy a to do_ 30 kalendérnych dnf odo diia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany néjomcu. S -
Prenajimatel je oprévneny 100% zo zabezpeky zadr¥at do doby najblizSieho vytiétovania slugieb
spdje_mich s uzfvanim bytu za G&elom zapodtitania zévazkov najomcu vzniknutych z titulu vyidtovania
zélohovych platieb. E : : -

Elanok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavéizUje adovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &l ii. tejto zmluvy v stave spdsobilom na

ufivanie a zabezpetit plny a nerueny vkon prav spojenych s ufivanfm bytu a spoleénych priestorov
bytového domu. '

Prenajimatel fyzicky odovzdd a najomca preberie kfige od predmetného bytu a tymto diom je/si
najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho u¥ivatelia.
Najomca je opravneny byt vyusivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pritom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlésit sa iba néjomca, jeho deti, ktoré s nim Zija v spolotnej domdcnosti,
manzel, druh a pripadne rodi& na zaklade sghlasu prenajimatefa. Domécnost ndjomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktory je neoddelitelnou st&astou tejto zmluvy,

Najomca sa zavdzuje najneskdr do 30 kalendarnych dnf od nadebudnutia G&innosti tejto zmluvy
prihlasit seba, ako a} dalsie osoby Zjlce s fiou v spoloénej domacnost! k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade siihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny poéas trvania najomného vzfahu dodrziavat podmienky vyplyvajlice z VZN obce

gy Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajlice mu z tejto zmiuvy a prislusnych vieobecno-zavaznych pravnych

predpisov. . :

Najomca sa zavézuje na svoje naklady udrfiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, najmi v&as zabezpetovat opravy, Gdribu a tie? v zmysle Nariadenia vlady SR & 87/1995
odstrénit bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré v bytovom dome sposobil on sim alebo osoby
uZfvajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prave po
predchddzajicom upozorneni ndjomeu poskodenie odstranit a potadovat od najomcu néhradu.
Néjomca sa zavézuje umoinit na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrofnym orgdnom vykondavajlicim kontrolu v silade so zikonom & 44312010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, abyvania bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.



Néjomca sa zavizuje umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Sprévcovi, zdstupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a ldrzbu za Géelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povinny umoznit, ak
sa jedna o opravu na spoloénych &astiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristupnti z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o monta? a ddribu zariadeni na meranie spotreby
energif (vody, plyriu) v byte alebo nebytovom priestore a odpodet nameranych hodnét, Zéroved je
najomca povinny-bez zbyto&ného odkladu oznamit Spravcow zavady ha meracich zarladenlach v bvte a
nebytovom priestore. _ S

‘sa zavazuje povmnostou spnstu phit byt aiebo nebytovy priestor Prenajlmatel‘ow alebo osobe

: nlm boverenq vykonaf odpoc’cv nameranych hodnét studenej vody na}menej raz rocne k31 12

100

11
< *.domdcnosti; z dévodu objektivneho rozdé&tovaria ndkladov za sluiby a plnenia spojené s uivanim bytov

bezného roka a svojim podpisom odsthlasit odpocitané hodnoty.

Najomca $a zavazuje, e pri vykone svonch prav bude dbat, aby vdome bolo. vytvorene prostredle
zabezpecujuce ostatnym néjomcom neruieny vykon ich prav, je povinny dodrziavat domovy porladok
_Bytového domu, protlpozlarne predplsy, najmé neodkladat veci ria chodbéch a v spolocnvch

: prlestoroch v Bytovom dome, ktore by brémll pomarnemu zasahu, dodrzmvat zakaz fajcema v

'.Bytovehci donﬁu a elektrlckych vodovodnych p]ynovych rozvodov v Bytovom dome

Néjomca ma povmnosf neodkladne ozhdmit Prenajlmatel'ow kaidii zmenu pottu eséb Ejdcich v jeho

a n'ebytOWCh priéstorov v Bytovom dome. Nenah!asene zmeny po&tu 0séb tvoriacich domacnost

'najomcu ‘zaklad4 prévo prenajlmatel'a uplatnovat voci najomcovi 1mluvnu pokutu vo vyske

20 00€/kazdy zataty mesiac,

12,
13,

14,

15.

"'N'éjomca mdze vykohavat stavebné dpravy najomneho bytu alebu nebytoveho priestoru v Bytovom

dome, ¢i podstatné zmeny na predmete ndjmu a to len po plsomnom sthlase Prenajfmatela.
N&jomcovia s povinn{ zabezpetif upratovanie spoloénych Zast a 2ariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najmé v zimhom obdobi.

N4jomca nesmie byt vyutivat na iné Géely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavaf
podnikatelskd &inhost ani nesmie dat najomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zataZit &i
scudzit. Ak ndjomca preneché nebytovy priestor do ndjmu aleébo podnéjmu tretej osobe, je takyto dkon
neplatnv a takéto konanie je dévodom pre v‘ypovedanie zmiuvného vztahu zo strany prenajimatela.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez plsomného schvélenia prenajimatefa
vydaného na zaklade pisomnej Fiadosti. V pripade ie najomnlk nedokiZe zabezpedif aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, mdie byt takéto povolenie zrudené.

Clanok Vi,
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonceni najmu

N&jom bytu zanika:

1. Uplynuiim doby najmu uvedenej v &, Il. bod 1. tejto zmiuvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,.

3, Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna doba je 3 mesiace. Zacina plynit
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mestaci, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatefovi: Vypovedna doba méZe byf skratena na zéklade vzajomne dohody prenajimatefa
s najomcom.

4, Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak:

a} Ndjomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za Cas dih3f ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrube poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisiudenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome,

c) Ndjomea alebo ten, kto s ndgjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné
ttely ako na byvanie alebo stistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu da$ich dovodov podfa § 711 Obtianskeho zékonnika. Vypovedné doba je
3 mesiace a zaéna plynGt prvym ditom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola
néjomcovi doruéena vypoved.




. 5. Zmluvné strany sa dohodii, e v pripade ak n4jomca k terminu skonéenia doby najmu byt
prenajimatelovi neodovzda, zabezpedi sprévca bytov vypratahie a adovzdanie bytu na naklady
ndjomeu. Za porusenie tejto povinnosti — vEasného vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
si i¢astnfci zmluvy dojednali podfa § 544 a nés!edne s pouzitim §2 odst. 3 Obgianskeho zékonmka,
zmluvnd pokutu vo vydke 200,006,

6. " Pri zénlku najmu hytu nema néjomca pravo na bytovu nahradu

g pisomnou fdrrhdu A 2 3

T4 Zmluva bola zquvnyml stranam| emtané je im Jasny a zrozumitel‘ny jEJ obsah aha znak suhlasu

8§ Jei znenim tlito vlastnorucne podplsall S - '

5. Zmluva Je vyhotovena v3 rovnoplsoch z ktorych najomca obdrn Jedno vyhotovenie
a prenajlmatel' jedno vyhotovenle a spravca bytoveho domujednio vyhotoveme .

6. Jednotlivé tasti a ustanovenia te1to zmluvy, ktore by. boll vrozpore s Ustavou SR, ustavnyml

o zakonml a medzmarodnyml zmluvaml a VSeobecne zavaznymi pré\myml st heplatné, vtakomto
'pnpade sa postu puje podl‘a platne pravnej normy Ostatné ustanovenia tejto zmllivy ostévajti
platné a Géinné,

7. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravene v tejto najomnej zmluve sa spravuji pristunymi
ustanoveniami obélanskeho zékonmka, inymi vseobecne zévaznymi prévnvml predpismi,
osobltnyml predplsml vydanyml Mlnlsterstvom vystavby a reglonéineho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj v§eobecne zaviznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré

- upravuji podmienky uzatvarama ndjomnych zmliv s najomcami najomnych bytov.

V obei &achtice, dfia 31.3.2024

Gl (( f;ﬁ”*
! g’é ‘1Q-kg/ l@w?z

Prenajimatel

{
Mat$ Skrietka
Nédjomca






